СОВЕТ  КААЛАМСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

IV СЕССИЯ III  СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

от «09» декабря 2013 года




№ 17
Об утверждении положения 
о порядке передачи имущества, 
находящегося  в собственности 
Кааламского сельского поселения ,

в аренду и безвозмездное пользование
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом №135-ФЗ от 27.06.2006 г. «О защите конкуренции», на основании Устава Кааламского сельского поселения, Совет Кааламского сельского поселения решил:

   1. Утвердить Положение о порядке передачи имущества, находящегося в собственности Кааламского сельского поселения, в аренду и безвозмездное пользование (Приложение № 1).

   2. Признать утратившим силу Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества, находящегося в собственности муниципального образования Кааламского сельского поселения, в аренду и безвозмездное пользование, утвержденное решением XXVII сессии I созыва Совета Кааламского сельского поселения  № 05.06.2008г
  3. Настоящее решение вступает в силу после его опубликования.
Глава Кааламского сельского поселения                                Мищенко А.М.
Приложение № 1

Утверждено:

Решением Совета Кааламского
сельского поселения
 от 09декабря2013г №17
ПОЛОЖЕНИЕ

 о порядке передачи имущества, находящегося в собственности Кааламского сельского поселения, в аренду и безвозмездное пользование

I. Общие положения

1. Настоящее положение (далее по тексту – Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 135-ФЗ от 27.06.2006 г. «О защите конкуренции», иными действующими на территории Российской Федерации федеральными законами и нормативными правовыми актами, Уставом Кааламского сельского поселения.
2. Положение определяет порядок предоставления в аренду и безвозмездное пользование имущества, находящегося в собственности Кааламского сельского поселения (далее по тексту – муниципальное имущество), в том числе имущества закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями, имущества закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, а также имущества не закрепленного ни за одним хозяйствующим субъектом (далее по тексту – имущество казны).

3. Настоящее Положение не регулирует отношения, возникающие в связи с предоставлением в аренду земельных участков, находящихся в границах Кааламского сельского поселения.
II. Объекты аренды 

(безвозмездного пользования)

4. В аренду (безвозмездное пользование) может быть передано любое имущество, находящееся в собственности Кааламского сельского поселения, в том числе движимое и недвижимое имущество, за исключением случаев, когда такая передача запрещена или ограничена действующим законодательством Российской Федерации, нормативными актами Кааламского сельского поселения. Передача муниципального имущества в аренду оформляется договором аренды, а в безвозмездное пользование – договором безвозмездного пользования. Указанные договоры регулируют правоотношения между арендодателем (ссудодателем) и арендатором (ссудополучателем), возникающие при передаче муниципального имущества.
III. Арендодатели (ссудодатели) 

муниципального имущества

5. Арендодателями муниципального имущества могут выступать: 

собственник имущества -дминистрация Кааламского сельского поселения (далее – Администрация);

обладатель вещного права на муниципальное имущество – муниципальные унитарные предприятия и муниципальные учреждения в отношении закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения и оперативного управления соответственно – в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

IV. Арендаторы (ссудополучатели) 

муниципального имущества

6. Арендаторами (ссудополучателями) муниципального имущества Кааламского сельского поселения могут выступать любые юридиче​ские и физические лица, индивидуальные предприниматели, осуществляющие деятельность без образования юридического лица, за исключением случаев, когда передача муниципального имущества таким лицам запрещена или ограничена действующим законодательством Российской Федерации.

V. Порядок передачи муниципального имущества 

в аренду (безвозмездное пользование) 

7. Имущество казны Кааламского сельского поселения может передаваться в аренду (безвозмездное пользование) в следующем порядке:
- с проведением торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества, по форме, определяемой администрацией Кааламского сельского поселения, проводимых в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

- без проведения торгов – в случаях, определенных действующим законодательством Российской Федерации.
8. Инициировать передачу муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) вправе собственник имущества, обладатель вещного права (права хозяйственного ведения либо права оперативного управления), а также любые физические и юридические лица. 

9. Заявки на передачу муниципального имущества в аренду (безвозмездное пользование) без проведения торгов подаются соответствующему уполномоченному на распоряжение муниципальным имуществом лицу. Заявка должна содержать:

· наименование и адрес регистрации заявителя;

· указание на запрашиваемое к передаче в аренду (безвозмездное пользование) муниципальное имущество (местонахождение, площадь);

· запрашиваемый срок аренды (безвозмездного пользования);

· предполагаемое целевое использование запрашиваемого муниципального имущества.

К заявке заявитель также прикладывает следующие документы:

· выкопировка запрашиваемого имущества из технического паспорта;

· копии учредительных документов, выписку из Единого государственного Реестра юридических лиц и документы, подтверждающие полномочия лица, подписывающего заявку (для юридических лиц);

· копию паспорта или  иной документ, удостоверяющий личность (для физических лиц и индивидуальных предпринимателей);

· выписку из Единого государственного Реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей).

10. В течение 30 календарных дней со дня получения заявления Администрация (если заявка была направлена в адрес Администрации – в отношении казенного имущества Кааламского сельского поселения) рассматривает заявку и принимает решение о передаче в аренду (безвозмездное пользование) муниципального имущества без проведения торгов либо об отказе в заключении договора аренды (безвозмездного пользования). 

В течение 30 календарных дней со дня получения заявления соответствующее муниципальное унитарное предприятие либо муниципальное учреждение (если заявка была направлена в адрес муниципального унитарного предприятия либо муниципального учреждения – в отношении имущества Кааламского сельского поселения, закрепленного соответственно на праве хозяйственного ведения либо оперативного управления) рассматривает заявку и направляет в адрес Администрации ходатайство о выдаче согласования (разрешения) на передачу имущества в аренду (безвозмездное пользование).
Решения о передаче в аренду (безвозмездное пользование), согласования (разрешения) передачи муниципального имущества принимаются в виде распоряжений администрации Кааламского сельского поселения, после чего соответствующее уполномоченное на распоряжение муниципальным имуществом лицо заключает с заявителем договор аренды (безвозмездного пользования) в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

11. Решение об отказе передаче в аренду (безвозмездное пользование) принимается в случаях, если:
1) представлены не все документы или они не соответствуют установленным требованиям;
2) в представленных документах содержится неполная и/или недостоверная информация;
3) предлагаемые заявителем условия аренды (безвозмездного пользования)  не соответствуют требованиям действующего законодательства, существенно могут ухудшить состояние запрашиваемого муниципального имущества;

4) передача муниципального имущества нецелесообразна по социально-экономическим показателям;

5) заявитель не соответствует требованиям действующего законодательства, регулирующим порядок предоставления муниципального имущества без проведения торгов.

Отказ в предоставлении муниципального имущества направляется заявителю.

VI. Условия аренды (безвозмездное пользование)

 имущества Кааламского сельского поселения
21. Договором аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества Кааламского сельского поселения определяются следу​ющие обязательные условия:

1) Полное наименование заявителя, паспортные данные (для физических лиц и индивидуальных предпринимателей), реквизиты государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц); 

2) Объект аренды (безвозмездного пользования): в договоре указываются данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору; в от​ношении объекта недвижимого имущества указывается его местонахождение (почтовый адрес, площадь);

3) Срок договора аренды (безвозмездного пользования) и цели использования муниципального имущества;

4) Порядок передачи муниципального имущества арендатору (ссудополучателю) и его возврата;
5) Порядок определения (размер без учета налога на добавленную стоимость и иных обязательных платежей) и срок внесения арендной платы (в случае передачи муниципального имущества в аренду).

22. Размер арендной платы определяется в результате проведения торгов на право заключения договора аренды муниципального имущества (в случае заключения договора аренды по результатам торгов), либо в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (в случае заключения договора аренды без проведения торгов).

При этом арендная плата подлежит перерасчету в случае, если ее размер станет меньше размера арендной платы, рассчитываемого по Методике определения арендной платы за аренду имущества, находящегося в собственности Кааламского сельского поселения (Приложение № 1 к настоящему Положению).

Арендодатель вправе в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год, вносить изменения в договор аренды, касающиеся порядка определения размера арендной платы (изменение Методики определения арендной платы) и/или при утверждении нового размера ставки арендной платы за муниципальное имущество. 
23. Договором аренды муниципального имущества должно быть предусмотрено внесение арендатором арендной платы не позднее 1-го числа месяца, следующего за отчетным. Арендатор самостоятельно составляет счет-фактуру в одном экземпляре с пометкой «Аренда муниципального имущества» (за исключением арендаторов - физических лиц), исчисляет и уплачивает налог на добавленную стоимость в соответствии с действующим законодательством. 
24. Арендная плата от передачи в аренду имущества казны перечисляется арендаторами муниципального имущества в бюджет Кааламского сельского поселения. Арендная плата от передачи в аренду имущества муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений перечисляется арендаторами на счет соответствующих муниципальных унитарных предприятий и муниципальных учреждений.

25. На арендатора (ссудополучателя) возлагаются расходы, связанные с подготовкой технической документации на объект договора, государственной регистрацией договора (при необходимости), а также расходы по страхованию используемого имуще​ства, его эксплуатации, прием и возврат имущества по договору. Арендная плата за муниципальное имущество является самостоятельным видом платежей: в плату не включается стоимость коммунальных и эксплуатационных услуг, которые оплачиваются арендатором (а также ссудополучателем) по отдельно заключенным дого​ворам с соответствующими службами. Заключенное соглашение о расходах на электроэнергию между арендодателем и арендатором не может рассматриваться, как договор энергоснабжения. Платежи по энергоснабжению, коммунальные счета не являются зачетом по арендной плате. 

26. Арендатор (ссудополучатель) обязан самостоятельно проводить согласования с органами уполномоченными органами по вопросу использования муниципального имущества в зависимости от вида деятельности.

27. Имущество, переданное по договору безвозмездного пользования, не может быть передано ссудополучателем по каким-либо основаниям третьим лицам.
28. Арендатор не вправе осуществлять передачу арендованного имущества в субаренду, передавать арендные права в залог, вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйствующего субъекта либо иным способом распоряжаться муниципальным имуществом, кроме как по условиям заключаемого договора аренды муниципального имущества, без согласия Администрации. 

29. Переданное в аренду имущество может быть предоставлено в субаренду только с согласия Администрации, оформляемого в виде соответствующего распоряжения. При передаче арендуемого имущества в субаренду начисление арендной платы арендатору по основному договору аренды производится с учетом повышающего коэффициента на площади, сдаваемые в субаренду в размере 1,3.

30.  Арендодатель (ссудодатель) осуществляет контроль за соблю​дением арендатором (ссудополучателем) условий договора; при нарушении условий дого​вора арендодатель (ссудодатель) принимает меры, предусмотренные договором и действующим законодательством.
В целях контроля условий договора, арендатор (ссудополучатель) обязан в рабочее время допускать Арендодателя (ссудодателя) для контроля за использованием объекта, а в случае аварийной ситуации сообщить об этом немедленно в диспетчерскую службу и обеспечить доступ на объект представителям соответствующих организаций для устранения аварии в любое время.

31. К договору аренды (безвозмездного пользования) муниципального имущества прилагаются: акт приема-передачи имущества и выкопировка (экспликация) передаваемого объекта. 

VII. Переустройство, перепланировка и иные изменения 

объектов аренды (безвозмездного пользования)

32. Арендатор (ссудополучатель) вправе производить переустройство, перепланировку либо иные изменения, затрагивающие конструкцию занимаемого имущества, только после получения письменного согласования с арендодателем (ссудодателем), а также с органами, согласование с которыми предусмотрено действующим за​конодательством. Оплата работ по проведению перепланировки, переустройства производится арендатором (ссудополучателем) самостоятельно, затраты по перепланировке или пере​устройству арендуемого помещения не подлежат зачету в счет арендных плате​жей и собственником не компенсируются.

35. Арендатор (ссудополучатель) обязан до начала проведения работ, связанных с переустройством, перепланировкой либо иными изменениями, затрагивающими конст​рукцию занимаемого имущества, а также в случае проведения капитального ре​монта представить арендодателю (ссудодателю) следующие документы: заявление на проведение работ по переустройству, перепланировке ли​бо иным изменениям, затрагивающим конструкцию имущества;  предварительный проект предполагаемых изменений (перепланировок);  акт обследования состояния помещения комиссией в составе арендатора (ссудополучателя), представителей арендодателя (ссудодателя), представителя организации, на которую возло​жены функции технического надзора за строительством, реконструкцией и капитальным ремонтом объектов, с заключением о необходимости про​ведения капитального ремонта либо о возможности переустройства, пере​планировки либо иных изменений, затрагивающих конструкцию недвижимого имущества; дефектную ведомость на ремонтные работы, согласованную с организа​цией, на которую возложены функции технического надзора за строитель​ством, реконструкцией и капитальным ремонтом объектов; смету затрат на проведение работ, согласованную с организацией, на которую возложены функции технического надзора за строительством, реконструкцией и капитальным ремонтом объектов.

Приложение № 1 

к  Положению о порядке передачи  имущества, находящегося в собственности Кааламского сельского поселения,

в аренду и безвозмездное пользование, 

утвержденному решением № ___ cессии ____
______Созыва Совета Кааламского сельского поселения от «___»_____________2013г
Методика определения арендной платы за аренду имущества,

находящегося в собственности Кааламского сельского поселения
1. Общие положения

1.1. Настоящая методика устанавливает порядок расчета арендной платы за имущество, находящееся в собственности Кааламского сельского поселения.
1.2. Арендная плата рассчитывается дифференцировано в зависимости от потребительских качеств, месторасположения и площади арендуемого имущества, организационно-правовой формы и вида деятельности арендатора.

2. Определение месячной арендной платы 

за недвижимое имущество

2.1. Арендная плата за нежилые помещения (здания, сооружения и их части) определяется по формуле: Апл = Aбаз х Кк х Ктз х Кд х S, где:

Апл – месячная арендная плата, руб.; 

Aбаз – базовая ставка арендной платы за 1 квадратный метр арендуемой площади, руб.;

Базовая ставка арендной платы за 1 квадратный метр муниципального недвижимого имущества устанавливается Решением Совета Кааламского сельского поселения.

Кк – коэффициент комфортности, характеризующий наличие или отсутствие в арендованных объектах электроснабжения, отопления, водоснабжения, канализации и учитывающий расположение арендуемого помещения в здании (сооружении);

Ктз – коэффициент территориального зонирования, учитывающий местоположение арендуемого помещения; 

Кд – коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора при использовании арендуемого имущества; 

S – общая площадь арендуемого нежилого помещения, квадратный метр.

3. Порядок определения коэффициентов 

для расчета арендной платы за недвижимое имущество

3.1. Коэффициент комфортности (Кк) применяется по таблице 1:

Таблица 1
	Степень благоустройства
	1-й этаж и выше
	Цокольный, мансардный этаж, подъезд
	Подвальный этаж

	Наличие электроснабжения, холодного водоснабжения, канализации, центрального (автономного) отопления
	1,0
	0,8
	0,7


Примечание:
1. При отсутствии какого-либо элемента благоустройства (электроснабжения, холодного водоснабжения, канализации, центрального или автономного отопления), коэффициент благоустройства снижается на 0,1 за каждый элемент.
2. Водоснабжение и (или) канализация в помещении считается отсутствующем, если арендатор не имеет доступа ни к одному из мест общего пользования, оснащенного соответствующими удобствами в здании, в котором расположено помещение.

3.2. Коэффициент территориального зонирования (Ктз) применяется по таблице 2:

Таблица 2

	№

п/п
	Территориальное зонирование
	Ктз



	1
	При расположении объекта в населенном пункте с численностью населения более 500 человек
	1,0


	2
	При расположении объекта в населенном пункте с численностью населения менее 500 человек
	0,2



3.4. Коэффициент деятельности (Кд) применяется по таблице 3:

Таблица 3

	№

п/п
	Использование имущества, деятельность арендатора
	Кд

	

	
	Деятельность государственных учреждений 
	0,5

	
	Торговля промышленными и продовольственными товарами 
	1,5

	
	Размещение сетей связи
	2,0

	
	Организация отдыха, туризма, культуры
	1,2

	
	Бытовые услуги для населения
	0,7

	
	Гаражи, автостоянки
	0,8

	
	Оказание ритуальных услуг
	0,5

	
	Предприятия ЖКХ
	0,3

	
	Сельские товаропроизводители
	0,2

	
	Прочие 
	1,0


Примечание:
Коэффициент, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора, устанавливается в соответствии с видом деятельности, указанным в договоре аренды.

Решением Комиссии по аренде при администрации Кааламского сельского поселения для конкретного объекта (арендатора) может быть предусмотрен иной Кд, если в указанной таблице коэффициент для какого-либо вида деятельности окажется отсутствующим или в силу каких-либо исключительных обстоятельств коэффициент должен быть иным, чем предусмотренный методикой. Такое решение принимается в соответствии с Положением о комиссии по аренде нежилых помещений.

4. Определение годовой арендной платы 

за движимое имущество.

Годовая арендная плата за движимое имущество, находящееся в муниципальной собственности Кааламского сельского поселения, определяется по формуле:

Аимущ = СБ х Кд х Кпопр, где;

Аимущ – годовая арендная плата за движимое имущество, руб, (без учета НДС);

СБ – первоначальная (восстановительная) балансовая стоимость движимого имущества, руб.;

Кд – коэффициент деятельности, учитывающий социальную значимость и вид деятельности арендатора (применяется из таблицы 3);

Кпопр – поправочный коэффициент, учитывающий влияние срока службы на потребительские свойства имущества (применяется из таблицы 4).

Таблица 4

	Характеристика имущества.
	Кпопр.

	Имущество, имеющее износ от 0 до 50%
	1,0

	Имущество, имеющее износ от 50% до 100%
	0,7

	Имущество, находящееся в состоянии, пригодном для использования по основному назначению и имеющее 100% нормативный износ
	0,5

	Имущество, находящееся в аварийном состоянии, не пригодном для использования по основному назначению без проведения капитального ремонта
	0,3


СОВЕТ  КААЛАМСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

IV СЕССИЯ III  СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

от «09» декабря 2013 года




№ ___

Об утверждении базовой 

ставки арендной платы

  В соответствии с Положением о порядке передачи имущества, находящегося  в собственности Кааламского сельского поселения ,в аренду и безвозмездное пользование ,Федеральным законом №135-ФЗ от 27.06.2006 г. «О защите конкуренции», на основании Устава Кааламского сельского поселения, в целях пополнения доходной части местного бюджета, Совет Кааламского сельского поселения Решил
   1.Установить с 1 января 2014г базовые ставки арендной платы
 за муниципальное недвижимое имущество  (нежилые помещения, здания)  

в зависимости от назначения занимаемой площади за 1 кв.метр в год без учета коэффициентов, учитывающих комфортность, территориальную зону и деятельность арендатора 

- торговля                                                         1400,00

- офисная, вспомогательная, прочая             1000,00

- организация туризма, отдыха, культуры    500,00

- бытовые услуги населению                          400,00

- производственная, складская, гаражи         300,00

- промышленность, ЖКХ                                200,00

- общественное питание                                  100,00
4.Настоящее Решение вступает в силу с момента  подписания.

5.Опубликовать  настоящее Решение  в средствах массовой информации.

Глава Кааламского  сельского поселения                                       Мищенко А,М.                              
